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ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2020. november 17-i iilésére
Targy: A Tobruki Strand foépiiletének emeletraépitési ligye
Az eléterjesztés készitésében részt vett: Noti Attila varosfejlesztési referens
A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonfiizf6 Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a 24/2018. (02. 20.) szdmu
hatérozataban tgy dontott, hogy szerz6désszegés okéan a szerz8d6 fél, azaz Baustyle Kit.
értesitésével a jogviszonyt megsziinteti, azaz nem kéri megvalositani a Tobruki Strandon 1év6
onkormanyzati épiilet délnyugati szarnyanak tetétérbeépitését.

2. A Tobruki Strand délnyugati részén fekvé Onkormanyzati épiilet tetdtérbeépitése
vonatkozasaban emeletraépitést enged az Ingatlancentrum 2007. Kft. részére a
szandéknyilatkozataval megegyez0 tartalommal.

Felhatalmazza a Flizf6i Vagyonkezeld Kft.-t a raépitési szerzddés megkotésével.

Balatonflizfé6 Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az 51/2018. (03. 20.) szadmu
hatdrozatdban a Tobruki Strand kiszolgald foépiiletének tetdtér-beépitéses emeletraépitéssel
torténd bovitése megvaldsitasanak formajara, a kotelezettségek meghatarozasara, valamint a
rendelkezési jogok kijeldlésére vonatkozodan a kovetkezé dontést hozta:

A Képviselo-testiilet a Balatonfiizf6 1024/24 hrsz. alatti, Tobruki Strand ingatlan
foépiiletének emeletraépitése érdekében raépitést engedélyez a Fizféi Vagyonkezel6 Kit.
(tovabbiakban: Kft.), mint vagyonkezeldi jogokkal rendelkezd részére. A Kft. vagyonkezeldi
jogat biztosité ,,Vagyonkezel6i szerz6dés” V. fejezet 3. pontjaban foglaltak alapjan az
emeletraépités megvalositasa, annak konstrukcidja és formdja, finanszirozdsa, vagy
finansziroztatasa a Kft. joga és kotelezettsége. A Kft. a megvalositasba bevonasra kertilo, a
24/2018. (02. 20.) Kt. hatarozatban megjelolt gazdasagi tarsasiggal az Onkorményzat
szamara legeldnydsebb szerzodést - a Feliigyelo Bizottsaggal torténd egyeztetést és
jovahagyast kovetden - koteles sajat jogon megkdtni.

A raépitési engedélyes, mint leendd tulajdonos kételes el6irni, hogy
a) a bevondsra keriild gazdasagi tarsasag sajat forrasbol (meglévo, vagy hitel, vagy
vegyes) onkorményzati és/vagy Kft. finanszirozasi részvétele nélkiil koteles a
szerkezet megvalasztasa alapjan az engedélyezési tervek elkészittetésére a ma
elvarhato igényszint maximalis érvényesitésére, valamennyi apartman azonos
miuszaki és tartalmi szinvonalii megvaldsitasara és 2019. aprilis 30. napjaig torténd
kulcsrakész allapotu befejezésére;



b) az épités alatt esetleg a strand teriiletén, épiiletében okozott karokat — beleértve a
zoldkart is — a vallalkozo koteles sajat koltségén helyreallitani;

c) a vallalkozé gazdasagi tarsasag tulajdonszerzése esetén kizardlag a tulajdondba
keriil6 épiiletrészre szerezhet tulajdonjogot, ahhoz nem tarsulhat ssmminemii egy¢b
osztatlan tulajdoni hanyad;

d) a vallalkozé gazdasagi tarsasag tulajdonaba keriildé ingatlanrészek valamennyi
koziizemi ellatasat sajat mérdvel kell ellatnia;

e) A vallalkozd gazdasagi tarsasag koteles sajat koltségen viselni valamennyi
jogszabaly altal eldirt szakhatosagi, jogi, ingatlan-nyilvantartasi, tarsashaz-alapitasi,
illetékkiszabasi kiadast;

A Kft. koteles gondoskodni arrdl, hogy a megvalosulast kévetéen a hasznalatba-vételi
engedély jogerére emelkedéséig tarsashaz alapitd okirat késziiljon és az ujonnan megvalosulod
éptiletrészekre ©nallo albetétekben lejegyzett tulajdonjogok keriiljenek az ingatlan-
nyilvantartasba felvezetésre.

A fenti dontések végrehajtasaként 2018. aprilis 10. napjan, a 14/2018. iktatoszamon létrejott a
raépitési szerz6dés a Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. (a tovabbiakban Vagyonkezeld) és az
INGATLANCENTRUM 2007 Kft. (a tovabbiakban Raépit6) kozott.

Balatonfiizfo6 Varos Onkorményzatdanak Képviselo-testillete raépitési jogot adott
Vagyonkezeld részére, aki azt jogosult biztositani a Raépitonek és vele sajat hataskorben
szerzOdni.

A raépitési szerzo6dés 2. pontja értelmében Raépitd koteles a szerkezet sajat hataskor
meghatarozasa alapjan az engedélyezési tervek elkészittetésére, melynek soran biztositani
koteles a ma elvarhatd korszer igényszintet, valamennyi apartman azonos miszaki, tartalmi
¢és esztésikai szinvonalu kialakitasat. Egyuttal kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon
meglévd kiszolgald épiiletre a jogerés épitési engedély 2018. augusztus 31-ig torténd
megléte esetén €s az abban eldirtakkal egyezden egy Uj szintet épit sajat koltségén 2019.
majus 31-ig kulcsrakészen, 1. osztalyu mindségben.

6 db apartman épitésérol van szo.

A szerz6dés 5. pontja szerint Raépité 3 db déli fekvésii apartman tulajdonjogat szerzi meg
a joger6s hasznalatbavételi engedély kiadasaval €s ezen 3 db apartman 6nallé ingatlanként
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével.

Vagyonkezel6 tulajdondba a masik 3 db apartman Kkeriil a hasznalatbavételi engedély
jogeroére emelkedésének napjan.

A szerz6dés 2. pontja szerint a jogerds épitési engedély megszerzésének hatarideje 2018.
augusztus 31. volt, de 2019. januar 28-an a Raépitd hivatalos képviseldje arrdl tajékoztatta a
Vagyonkezel6t, hogy nem sikeriilt a végleges terveket, illetve az épitési engedélyt
megszerezni. A meglévy épiilet alaprajzat felhasznalva a tervezével tobbszori egyeztetést
folytatva sem sikeriilt megfelelé és rentabilis tervekkel eléallni. Raépitd jelezte, hogy ezen
beruhazéast az idokozben megvaltozott aremelkedés érinti, tigy az épitdéanyagokat €s a
munkaerdigényt is. Az el6z0 beruhdzasnal (az apartmanok épitése a Fovenystrandon)
résztvevd kivitelezOk, vallalkozok iddkozben tobb mint 50%-os 4dremelést kivannak
érvényesiteni. A kivitelezési 4ron kiviil a legnagyobb probléma, hogy hataridéket sem
tudnak garantalni, hisz az allami tamogatasu gigaprojektek sokkal magasabb aron tudjak
foglalkoztatni Oket.

Levelik végén kértek par hoénapot arra, hogy megvizsgaljak azt a lehetdséget, amely
mindkettd fél szdmara elfogadhato.



Raépité a 2019. januar 28-4n kelt levelét megerésitve 2019. aprilis 5-i levelében az alabbi
allaspontra jutott. Leirta, hogy igyekszik a 2018. aprilis 10-i szerzodésiiknek eleget tenni €s
nem kivan eldllni az abban vallalt kotelezettségektSl. Leveléhez csatolt a Balatonfiizf6,
1024/24 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozoan egy tervvazlatot (alaprajzot) és jelezte, hogy kiilon
projektcéget alapit ezen beruhdzasra, abban vallalva a raépitési szerz6désben leirt feltételeket.
A kivitelezési ar messze magasabb, mint az az érték, amit raépitési jogként visszakapnak. Ez a
bekdvetkezett arvaltozasok kovetkezménye. Ahhoz, hogy gazdasagos legyen vallalasuk, de ne
valtoztassanak az eredeti felajanlott, atadasra keriilé apartmanok négyzetméterén, azt a
koncepciét kdvetik, hogy a tulajdonukba Kkeriilé rész déli oldalat teraszokkal bévitik,
novelve ezzel a minimalisan hasznos négyzetmétert is.

Levelik végén kérték a Vagyonkezel megerositését abban, hogy jo titon jarnak-e.

Fenti levélre a valasz 2019. aprilis 16-an kelt, amelyben megfogalmazddott, hogy a raépitési
szerzbdésben foglaltak szerint az 6nkormanyzat fenntartja a kidolgozott konstrukcié szerinti
egyiittmiikodés folytatasi szandékat. Bar nem teljes egyetértésben, de tudomdsul vették, hogy
az eredetileg valasztott tervezé idéhizé tevékenysége miatt a szerzddésben villalt
hataridében valo teljesités ellehetetleniilt.

Az 1j valasztott tervezd altal kidolgozott koncepcié megvaltoztatja ugyan a szerzOdésben
rogzitett azonos alapteriileti megosztést, de tisztdban vagyunk az épitSipari anyagérak jelentds
és naprol-napra valtozo emelkedésével, mely az Onok altal vallalt értékaranyokat az azonos
terilleti megosztas mellett nem tudjak felvallalni. A raépitési jog értéke és a létrehozand6
fejlesztés bekeriilési koltsége piaci alapu vizsgalata valoban igazolja, hogy a vallalas
gazdasagosan és a befektetés szempontjabol elvarhaté nyereségtartalmat is biztositoan nem
teljesithetd.

Az onkorméanyzatnak azonban érdeke, hogy a strand foépiiletének emeletraépitése
megvaldsuljon még azon az 4ron is, ha a raépitési jog ellenértékeként tulajdonunkba keriild
hérom apartman alapteriilete kevesebb lesz, mint a befektetonek juté harom apartmané. Ha az
igy kialakithaté tobbletteriilet pilléreken 4ll6 talnyujtassal valosithaté csak meg, Ggy annak
kialakitasa kizarolag a meglévé épiilet strandi homlokzati oldalan torténhet.

Természetesen mindemellett ragaszkodnunk kell ahhoz, hogy muszaki és felszereltségi
vonatkozasban azonos szinvonalnak kell megvaldsulni valamennyi helyiségcsoportnal. A
létesitmény meglévd kozmiiveire torténd racsatlakozas lehetoségét biztositjuk, de az esetleges
kapacitasboviilés sziikségessége esetén a tobblet, befektet6i finanszirozast igényel.

Felhivjuk T. Képviseld-testiilet figyelmét, hogy a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozas
kovetelményeirdl sz616 283/2002. (XII. 21.) Kormanyrendelet 11. § (1) Kiilonleges teriileten
és kiilonleges beépitésre nem szant teriileten

¢) strand-,

d) sport-,

rendeltetés helyezhetd el.

(6) Szallashelyet tartalmazé vendéglaté rendeltetés az (1) bekezdés c) pontjdban foglalt
esetben nem helyezheté el, az (1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetben kizardlag a
beépitésre szant kiilonleges teriileten, és csak a sportrendeltetés elsodleges rendeltetésként
vald megtartasaval helyezhetd el.



Balatonfiizfé Varos Onkorményzata 2019. november 29-én palyazatot nyujtott be a Tobruki
Strand innovativ fejlesztésére, amelynek eredményeként 66.000.000 Ft osszegii, 100%-os
tamogatasi intenzitasi hazai, vissza nem téritendé tamogatast nyert a Kisfaludy2030
Turisztikai Fejlesztd Nonprofit Zrt. altal kezelt, a ,,Szabadvizi strandok fejlesztési program
III. iitem” cimi palyazatan. A Tamogat6i Okirat 2020. marcius 31-én Iépett hatalyba.

A projekt keretében a bejarati foépiilet tetSterének beépitésére keriil sor bababarat
szolgaltatasokkal, egységes arculati tajékoztaté rendszer keriil kialakitdsra, valamint
egységes vizualis megjelenésii 61tozékabin létesiil.

Eszkozbeszerzés
Egységes arculati tajékoztato eszk6zok kialakitisa: nett6 2.000.000 Ft
Egységes vizualis megjelenésii 61tozokabin 1étesitése: nett6 4.000.000 Ft
Epités
Tetotér beépitése csaladi mosdokkal, baba-mama szobéval €s foglalkoztatokkal:

nett6 60.000.000 Ft
Osszesen: nett6 66.000.000 Ft.

Jelzem, hogy az éltalanos forgalmi adot visszaigényeljiik!
A Tamogat6i Okirat hatalyba 1épését kovetden megkezdtiik a tettér beépitésének tervezését.

Az épitési engedélyezési terv elkészitésére vonatkozd beszerzési eljaras 2020. 04. 22. és
2020. 04. 29. kozott eredményesen lezarult. A beszerzési eljarasban az érvényes ajanlatokrol,
az eljaras eredményérdl és a nyertes Ajanlattev kivalasztasarol — a katasztrofavédelemrol és
a hozza kapcsolodé egyes torvények modostasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. §
(4) bekezdésében biztositott hataskorében eljarva — a Polgarmester hozott dontést.

A tervezési szerz6dés 2020. 05. 08-an megkotésre keriilt és megkezd3dott a tervezési munka.
2020. julius kozepén elkésziilt az épitési engedélyezési terv és meginditottuk az épitési
engedélyezési eljarast. 2020. 09. 16-an megkaptuk az épitési engedélyt, amely 2020. 09. 17-
én véglegessé valt €s 3 évig érvényes.

A kozbeszerzési eljaras megkezdéséhez sziikséges a kiviteli terv elkészitése, ezért ennek
targyaban 2020. 10. 15. és 2020. 10. 27. kozott lefolytatasra keriilt a Tobruki Strand
foépiiletének emeletraépitési kivitelezési tervdokumentécidjanak elkészitésére vonatkozo
beszerzési eljaras. A beszerzési eljaras eredményességérol, az ajanlatok érvényességérol és a
nyertes Ajanlattevd kivalasztasarol Képviselo-testiilet a 2020. november 17-i képviseld-
testiileti tlésén dont ,,A Tobruki Strand fOépiiletének emeletraépitési kivitelezési
tervdokumentacidjanak elkészitése” targya beszerzési eljaras elnevezésii napirendi pont
targyaldsa soran.

Képviselo-testiiletnek arrol kell dontést hoznia, hogy a Tobruki Strand féépiiletének
emeletraépitése miként valésuljon meg.

Az elso verzié az INGATLANCENTRUM Kft. altali emeletraépités, amelynek soran a
Kft. 3 db déli fekvésii apartman tulajdonjogat szerzi meg, a masik 3 db pedig a Fiizf6i
Vagyonkezelé Kft. tulajdonaba keriil.

A masik verzio, hogy az ingatlan marad Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzata
tulajdonaban és a palyazati tamogatasbol valosul meg az emeletraépités, amelynek
eredményeként bababarat szolgaltatasokkal béviil a strand.



Mellékletek:
o JegyzOkonyvi kivonat a 24/2018. (02. 20.) szamu KT hatarozatrol,
e JegyzOkonyvi kivonat az 51/2018. (03. 20.) szamua KT hatarozatrdl,
o Raépitési szerzddés,
e 2019.01. 28-ilevél az INGATLANCENTRUM Kft.-t6l,
e 2019. 04. 05-1levél az INGATLANCENTRUM Kft.-t6l,
e 2019. 04. 16-1 valaszlevél az INGATLANCENTRUM Kft.-nek.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az aldbbi hatdrozati javaslat
jovahagyasara.

.../2020. (11. 17.) szamu Kt. hatarozat

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy a
Tobruki Strand féépiiletének emeletraépitését a Kisfaludy2030 Turisztikai
Fejlesztd Nonprofit Zrt. altal kezelt, a ,,Szabadvizi strandok fejlesztési
program IIl. iitem” cimii palydzat keretében elnyert, ,,A balatonfiizf6i
Tobruki Strand innovativ fejlesztése” cimi, ET-2019-02-022 azonositd
szdmu palyazati projekt keretében kivanja megvaldsitani a palydzatban
meghatarozott miiszaki tartalommal.

Képviselo-testiilet a 24/2018. (02. 20.) szamu hatarozatanak 2. pontjat és az
51/2018. (03. 20.) szdmu hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Képvisel6-testiilet felkéri a Fuzféi Vagyonkezelé Kft.-t a 2018. aprilis 10.
napjan, a 14/2018. iktatészamon létrejott, az INGATLANCENTRUM Kft.-vel

megkotott raépitési szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésére.

Felelés:  Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: 2020. november 30. E T

Balatonf(izf6, 2020. november 2.
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polgarmester



Balatonfiizf6i K6zos Onkormanyzati
Hivatal

8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88 596-901
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2018. februar 20-an
tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

24/2018. (02.20.) Kt. hatarozat

1. Balatonfiizfé6 Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete tgy dont, hogy
szerzOdésszegés okan a szerzddd fél, azaz Baustyle Kft. értesitésével a jogviszonyt
megsziinteti, azaz nem kéri megvaldsitani a Tobruki Strandon 1évé Onkormanyzati
épiilet délnyugati szarnyanak tetOtérbeépitését. A mar megépitett a Tobruki Strand
délkeleti részén fekvd étterem vonatkozasdban az eredeti feltételeknek megfelelden
végleges hasznalati szerz6dést kot a Baustyle Kft-vel.

2. A Tobruki Strand délnyugati részén fekvo Onkormanyzati épiilet tetOtérbeépitése
vonatkozasdban emeletraépitést enged az Ingatlancentrum 2007. Kft. részére a
szandéknyilatkozataval megegyez0 tartalommal
Felhatalmazza a Flizf61 Vagyonkezel6 Kft.-t a raépitési szerzodés megkdotésével.

Felelos: Marton Béla polgarmester
Nemes Karoly a Flizf61 Vagyonkezeld Kft. iigyvezetdje
Hatarido: azonnal

Balatonfiizf6, 2018. februar 20.

A kivonat hiteléil:

Kazar Ernéné
humaniigyi referens



Balatonfiizf6i K6zos Onkormanyzati
Hivatal

8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88 596-901
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2018. marcius 20-an
tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

51/2018. (03.20.) Kt. hatarozat

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete a Tobruki Strand kiszolgalo
foépiiletének tetdtér-beépitéses emeletraépitéssel torténd bdvitése megvalodsitdsanak
formdjara, a kotelezettségek meghatirozasara, valamint a rendelkezési jogok kijelolésére
vonatkozoan a kdvetkezd dontést hozta:

A Képvisel6-testillet a Balatonfiizf6 1024/24 hrsz. alatti, Tobruki Strand ingatlan
foépiiletének emeletraépitése érdekében raépitést engedélyez a Fiizféi Vagyonkezeld
Kft.(tovabbiakban: Kft.), mint vagyonkezel6i jogokkal rendelkezd részére. A Kft.
vagyonkezel6i jogat biztositd ,,Vagyonkezel6i szerzédés” V. fejezet 3. pontjaban
foglaltak alapjan az emeletraépités megvalositasa, annak konstrukcidja és formaja,
finanszirozésa, vagy finansziroztatisa a Kft. joga ¢és kotelezettsége. A Kft. a
megvaldsitasba bevondsra keriild, a 24/2018. (02.20) Kt. hatadrozatban megjelolt
gazdasagi tarsasaggal az Onkormanyzat szdmara legelénydsebb szerzédést - a Feliigyeld
Bizottsaggal torténd egyeztetést €s jovahagyast kovetden - koteles sajat jogon megkdtni.

A raépitési engedélyes, mint leendd tulajdonos koteles eldirni, hogy

a) a bevonasra keriild gazdasagi tarsasag sajat forrasbol (meglévd, vagy hitel, vagy
vegyes) Onkormanyzati és/vagy Kft. finanszirozasi részvétele nélkiil koteles a
szerkezet megvalasztdsa alapjan az engedélyezési tervek elkészittetésére a ma
elvarhatd igényszint maximalis érvényesitésére, valamennyi apartman azonos
miiszaki és tartalmi szinvonali megvaldsitasara és 2019. aprilis 30. napjaig torténd
kulcsrakész allapott befejezésére;

b) az épités alatt esetleg a strand teriiletén, épiiletében okozott karokat — beleértve a
zoldkart is — a vallalkozo koteles sajat koltségén helyreallitani;

c) a vallalkozd gazdasagi tarsasag tulajdonszerzése esetén kizarolag a tulajdonaba
keriil6 épiiletrészre szerezhet tulajdonjogot, ahhoz nem tarsulhat semminemi egyéb
osztatlan tulajdoni hanyad,;

d) a vallalkoz6 gazdasagi tarsasag tulajdonaba keriild ingatlanrészek valamennyi
koziizemi ellatasat sajat mérdvel kell ellatnia;

e) A vallalkoz6 gazdasagi tarsasag koteles sajat koltségen viselni valamennyi
jogszabaly altal eldirt szakhatosagi, jogi, ingatlan-nyilvantartasi, tarsashaz-alapitasi,
illetékkiszabasi kiadast;

A Kft. kdteles gondoskodni arrol, hogy a megvaldsulast kovetéen a haszndlatba-vételi
engedély jogerdre emelkedéséig tarsashdz alapitdo okirat késziiljon és az ujonnan
megvalosulo épiiletrészekre 6nallo albetétekben lejegyzett tulajdonjogok keriiljenek az
ingatlan-nyilvantartasba felvezetésre.



Felelos: Marton Béla polgarmester
Hataridé: azonnal

Balatonfiizf6, 2018. marcius 20.

A kivonat hiteléul:

Csondor-Hegediis Edina
igazgatasi ligyintézd
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RAEPITESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Fiizfoi Vagyonkezelé Kft. (székhely: 8184 Balatonfiizfo, Nike korut
l., adészam: 11952121-2-19, KSH szam: 11952121-3600-113-19, képviseli: Nemes Karoly
ligyvezetd), mint vagyonkezel$ — tovabbiakban: Vagyonkezelé —,

masrészrol INGATLANCENTRUM 2007 Kft. (székhely: 7400 Kaposvar, Kossuth u. 1-9.,
cegjegyzékszam: 14-09-307454, adoszam: 14013438-2-14, KSH szam: 14013438-6810-113-
14, képviseli: Kovacs Jozsef ligyvezetd), mint raépité — tovabbiakban: Raépité — kozott az
alulirott napon az alabbi feltételekkel:

L.

Felek rogzitik, hogy Balatonflizfé Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyt kizarolagos
tulajdonat képezi a Balatonfiizfé belteriilet 1024/24 hrsz. alatt felvett, kivett
strandfiird6 és strandépiilet megjeldlésii, természetben 8175 Balatonflizfé, Tobruk
varosrészen talalhato 8884 m2 alapteriiletli ingatlan (tovabbiakban: az Ingatlan). Felek
rogzitik, hogy az Ingatlant jelen raépitési szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd
tulajdoni lap szerinti vezetékjogok terhelik. Felek rogzitik, hogy Balatonfiizfé Varos
Onkorményzatanak Képviseld Testiilete 2018. februdr 20. napjan tartott testiileti tilésen
meghozott 24/2018. (02.20.) Kt. szamu hatarozataval és 2018. marcius 20. napjan
tartott testiileti {ilésen meghozott 51/2018.(03.20.) Kt. szamU hatarozatival
(tovabbiakban: képviseld testiileti hatdrozatok) doéntétt arrdl, hogy jelen okiratban
foglaltak szerint raépitési jogot ad a Vagyonkezel6 részére, aki azt jogosult biztositani
a képviseld testiileti hatarozatok szerint a Raépitének és vele sajat hataskorben
szerzodni. Raépit6 nyilatkozik, hogy a képvisel6 testiileti hatarozatokat megismerte és
azokat minden tekintetben elfogadja magara nézve kotelezének.

Felek megallapodnak, hogy Raépit koteles a szerkezet sajat hataskorli meghatarozasa
alapjan az engedélyezési tervek elkészittetésére, melynek soran biztositani kdteles a ma
elvarhato korszerli igényszintet, valamennyi apartman azonos miszaki, tartalmi és
esztétikai szinvonalu kialakitasat. Egyuttal kotelezettséget véllal arra, hogy az
Ingatlanon meglévé kiszolgalo épiiletre a jogerds épitési engedély 2018.augusztus 31-
ig tortén6é megléte esetén és az abban elGirtakkal egyezGen egy 1j szintet épit sajat
koltségén 2019. majus 31. napjdig kulcsrakészen, 1. osztilya mindségben
(tovabbiakban: Beruhazas). Felek rogzitik, hogy a Raépitd koteles biztositani tovabba
minden olyan kotelezettséget, melyek a hasznalatba vétel engedélyezését nem
hatraltatjak és/vagy nem zarjak ki.

.‘fEi:lek megallapodnak, hogy a Vagyonkezel6 a munkateriiletet 2018. szeptember 01.

W E&lpjal g koteles a Raépitonek atadni.

INGATLANCENTRUM 2007 KFT.

G ‘9' ‘—> 7400 Kaposvr, Kossuth L. u. 1-0.
o"‘éa@ K\}' 0’ > Addszam: 14013438-2-14
G,, %@,’9’@ 'é .................................
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Fuzfm Vagyonkezelo Kft. INGATLANCENTRUM 2007 Kft.
vagyonkezeld raépité
képv.: Nemes Karoly ligyvezetd képv.: Kovacs Jozsef ligyvezetd

Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata jelen raépitési szerzédést tudomasul vette és

elfogadta:

Marton Bela polgamlester
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4. Felek megallapodnak, hogy a Raépité a Beruhdzast sajat koltségén, sajat forrasbol

végzi. A Beruhdzas megvalositdsdval és hasznalatba vételi engedélyének
megszerzeésevel Osszefuggésben barmilyen jogeimen felmeriilt koltségek kizéarolag a
Raépitét terhelik. Az Onkormanyzatot és a Vagyonkezelt semmiféle kiadas, anyagi
Jellegli kotelezettség nem terheli a Beruhdzas megvalositdsa és a hatosagi eljarasok
soran. A Vagyonkezel6t kizar6lag a hatosagi eljarasokban eldirt nyilatkozattételi
kotelezettség terheli, mint vagyonkezel6t, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy
Balatonflizf6 Varos Onkormanyzatatél az esetlegesen sziikséges tulajdonosi
hozzajarulasokat biztositja.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanon megvaldsitasra keriilé beruhazas a
beepitéssel a Vagyonkezeld tulajdonjogiba megy at minden tovabbi jogeselekmény és
ellenérték fizetési kotelezettség nélkiill, kivéve jelen raépitési szerz6dés késGbbi
mellékletét képezd, annak elkésziilésekor csatolasra kerill6 engedélyezési tervek
szerinti alaprajzon meghatarozando, varhatéan 3, azaz harom db D-i fekvésii apartman
tulajdonjogat, amelyet a Raépité szerez meg a jogerGs hasznalatbavételi engedély
kiadasaval €s ezen 3 db apartman 6néllé ingatlanként toérténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével. Felek megallapodnak, hogy a Beruhazas megvaldsitasaval, illetve a
Raépitd tulajdonjogszerzésével kapcsolatos Osszes kozteher (AFA, illeték,stb.) és
egyeb miszaki, jogi munkarészek (tarsashaz alapité okirat, esetleg energia-bdvités, TV,
WiFi, stb.) viselési kotelezettség a Raépitét terheli, amelyet a Raépitd koteles az
esedékességi hatém'dé’m belﬁl megfizetni. Felek megéllapodnak hogy a Vagyonkezelc')
keriilé 3, azaz harom darab apartman mlajdonjoganak értekét egyezben 18.000.000.-Ft
+ AFA, azaz Tizennyolemillié forint + AFA &sszegben allapitjak meg. Felek
megallapodnak, hogy a raépitési jog és a Vagyonkezeld tulajdondba keriilé 3, azaz
harom apartman ellenértékének elszamolasa egyidejlileg esedékes, azaz keriil a felek
altal szamlazasra a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének napjan. Felek
jelen szerz8dés maradéktalan teljesiilése esetén a masikkal szemben fennallé tartozasba
kovetelésiiket beszamitjak, igy tényleges fizetési kotelezettség a feleket nem terheli.

Felek rogzitik, hogy a Vagyonkezel6 a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
torvény szerint ajanlatkérd, a jelen szerzédés alapjan megvaldsuld beruhazas pedig a
Kbt szerint épl'tési beruhézésnak mindsiil. A Felek Visszterhes szerz{)'dést kétnek az
keriilo 3, azaz harom apartman ellenértéke (ideértve a Jelen szerzOdésben foglalt, a
Réaépitot terhelé és a 3, azaz harom apartmanra jutd Osszes koltséget is), nettd

QS‘I‘S 000.000.- Ft, amely nem éri el a vonatkozo kdzbeszerzési értékhatart. Erre tekintettel
e,@ 8 Vagyonkezelot nem terheli kozbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettsége.

S, ;
G &:fq@&o /{% Méf ///j: INGATLANCENTRUM 2007 KFT. /{/c
" o

o‘\ '@ ................................
P ST Fiizfisi Vagyonkezel K. Ao MORQBINA T A CENTRUM 2007 K,
S vagyonkezelO raepito
képv.: Nemes Karoly ligyvezetd képv.: Kovacs Jozsef ligyvezets

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata jelen raépitési szerz6dést tudomasul vette és
elfogadta:

Marton Béla polgérm_est_er



7. Felek megallapodnak, hogy jelen raépitési szerz6dés 2. pontjaban foglalt teljesitési
hatarid6 a Beruhdzis hasznalatba vételére vonatkozik. A Raépité 2019. majus 31.
napjdig koteles a Beruhazas jogerds hasznalatbavételi engedélyét beszerezni. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a Réaépité akar a miiszaki atadas-atvételre, akar a
hasznélatbavételi engedély beszerzésére vonatkozé hatéridével késedelembe esik (vis
major eseteit kivéve), ugy a késedelme idejére napi 5.000 Ft, azaz Otezer forint &sszegii
késedelmi kotbért kételes a Vagyonkezelének megfizetni. Felek megallapodnak, hogy
a jogerds hasznalatbavételi engedély kiadasaig a Raépitd tulajdonosi szerkezetében a
Vagyonkezeld irasbeli hozzajarulasa nélkiil valtozas nem allhat be, tovabba a Raépitd
nem jogosult a raépitési jogot harmadik személyre atruhazni.

8. Felek megéllapodnak, hogy a Raépité altal jelen raépitési szerz6dés alapjan
megszerzesre kerllo 3, azaz harom apartman koziizemi (viz, gaz, elektromos energia)
ellatasat sajat mérGvel koteles a Raépité ellatni és a sziikséges kozszolgaltatasi
szerzOdéseket a szolgaltatoval megkdtni. A kiépitett, foldszinten meglévé kozmii
pontokra egyeztetés utan csatlakozhat Raépitd.

9. Felek megallapodnak, hogy a Réépité sajat koltségén viseli a Beruhazas
megvalosulasaval Osszefliggésben jogszabaly 4ltal elSirt szakhatdsagi, hatosagi,
ingatlan-nyilvantartasi allapot megvalosulasaval kapcsolatos dsszes koltséget.

10. Felek megallapodnak, hogy a Raépité 2019. majus 31. napjaig a Beruhazas
megvalositasival az Ingatlanon, igy a strand teriiletén, az épiiletekben, valamint a
z6ldben okozott karokat sajat koltségén helyreallitja.

11. Felek megallapodnak, hogy a Beruhazasra kiadasra keriilé jogerés hasznalatbavételi
engedély kiadasat kdvetd 90 napon beliil a Vagyonkezel a Raépité tulajdonaba keriil
3, azaz harom apartman ©nallo, kiilon tulajdonu ingatlanként térténé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését elintézi, amelyhez tarsashaz alapitas sziikséges, igy az ezzel
kapcsolatos koltségeket a Raépitd koteles viselni.

12. Jelen szerzOdést készitette és szerkesztette a Vagyonkezelé megbizdsdbol, de Raépitd
koltségviselése mellett dr. Szigeti Balazs (8200 Veszprém, Budapest Gt 13.) iigyvéd.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy a hatalyos jogszabalyokrol iigyintézé {igyvédtol
megteleld kioktatast kaptak, annak részletes irdsba foglalasat nem kérik. Felek jelen
okirat alairasdval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar¢ ligyvéd személyi okmanyaikrol
masolatot készitsen és személyes adataikat jelen jogiigyelettel dsszefliggésben kezelje.
Raépité tudomasul veszi, hogy dr. Szigeti Balazs ligyvéd jelen szerz6dés megkotése

soran a VagyonkezelSt képviselte. Raépité kijelenti, hogy jelen raépitési szerzédés
5},‘3 @ﬁiegkﬁtése soran jogi képviseletét dr. Timar Laszlo (Budapest, Bérc u.4/A.) ligyvéd latta

ﬁ%&ﬁf’v‘%l-
At “
S o INGATLANCENTRUM 2007 KFT,
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vagyonkezel6 raépité
képv.: Nemes Karoly ligyvezet6 képv.: Kovécs Jozsef ligyvezets

Balatonfiizf§ Varos Onkorményzata jelen raépitési szerzédést tudomasul vette és
elfogadta:
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13. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.
Felek megallapodnak, hogy jogvitdjuk esetére a per targyanak értékétdl fliggéen
alavetik magukat a Veszprémi Jarasbirosag vagy a Veszprémi Torvényszék kizarolagos
illetékességének.

Felek jelen szerzodést kozdsen értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasds utdn
sajat keziileg irtak ala, a szerzodesbol egy példanyt atvettek.

<
Veszprém, 2018. aprilis ho /‘D napjan. Veszprém 2018. aprilis ho / napjan.
f' % a A
HGATLANCENTRUM 2007 KFT.
7400 Kaposvér, Kossuth L. u. 1-9.
Adoszam: 14013438-2-14 _
epﬁ‘a’ \)1» r.,’L\' QZM/L/ é[ /0
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Qgt‘»*&q,& »g&"@&c’ Fiizféi Vagyonkezeld Kft. INGATLANCENTRUM 2007 Kft.
¥ W ey vagyonkezeld raépitd
képv.: Nemes Karoly ligyvezeto képv.: Kovacs Jozsef ligyvezetd

Balatonfiizf§ Véros Onkorményzata jelen raépitési szerz8dést tudomasul vette és elfogadta,
Balatonflizf6n, 2018. aprilis ho A0, napjan:

Marton Béla polgarmester

Jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzem Veszprémben, 2018. aprilis ho /{:F napjan
dr. Szigeti Balazs ligyved:




Ungrxikmeeniram 2007 (s
7400 (aposvly [fossuin L, m, 7-&

el 82 T8I 07430931151

Fiizf6i Vagy’onkezek'i Kft.
NEMES KAROLY iigyvezetd

Balatonfiizf6é
Nike krt.1.

Tisztelt Nemes Ur!

Ahogy mar t6bb alkalommal is, telefonon és személyesen jeleztiik, hogy folyamatosan
prébalunk eleget tenni a 2018. 4prilis 10-én kelt raépitési szerz6désiinknek a Balatonfiizf,

belteriilet 1024/24. hrsz.-1i ingatlanra.
Mindez ideig nem sikeriilt végleges terveket, illetve épitési engedélyt szerezniink, ahogy ezen

levelemet megel6zden is jeleztem mar. ‘
A meglévd épiilet alapjaira — annak alaprajzit felhasznalva — a tervez6vel tobbszori

egyeztetést folytatva sem sikeriilt megfelel6 és rentsbilis tervekkel elé4llni. Figyelembe véve,
hogy ezen beruhazast, illetve minden beruhdzist és kivitelezést érint az idékdzben
megvaltozott dremelkedés, gy az épitdanyagokat és munkaerd igényt is.

El6z8 beruhazasunknal - amit a Vagyonkezelével kozosen végeztiink B.fiizfé 300. hrsz. alatt
— résztvevd kivitelez6k, vallalkozok id6kozben tobb mint 50%-0s dremelést kivannak
érvényesiteni. A kivitelezési ron kiviil legnagyobb probléma, hogy hataridéket sem tudnak
garantdlni, hisz az 4llami tdmogatisi gigaprojektek sokkal magasabb éron tudjsk

foglalkoztatni 6ket.

Prébélunk tovabbra is megtenni mindent és megfelelni az Ondk igényeinek, de veszteséges
projektet nem kivanunk finanszirozni.

Kériink par hénapot még, hogy megvizsgiljuk azt a lehetGséget, ajanlatot amit mindketténk
részére elfogadhatonak tartanank.

Megértését megkoszonve.
Kaposvar, 2019. januar 28. NGATLA cmmm&m)ﬂ-‘
TAO0 KR vt 2

Udvozlettel:

Kovacs Jozsef
ligyvezeto
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Balatonfiizfé Véaros Onkorményzata
MARTON BELA polgérmester

Fizf8i Vagyonkezel6 Kft.
NEMES KAROLY iigyvezeté

Balatonﬁizfc’S
Nike kit. 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Ugyvezetd Ur!

2019. januar 28-4n kelt levelemet megerdsitve az aldbbi allspontra jutottam.

Térsaségom tovébbra is Ondkkel és mindenkivel igyekszik korrekt, tisztességes, de rentdbilis
megéllapoddsokat kotni. Az elmult hénapok arr6l széltak, hogy a 2018. éprilis 10-i
megallapodisunknak - eleget tegyimk ¢&s ne kelljen eldllnunk az abban vallalt
kotelezettségeinkt6l. Figyelembe vettiik a koztlink folyamatban 1évd egyiittmiikodésiinket,
illetve elorelatéan probalunk gondolkodni.

Véglegesnek tind koérvonalak rajzolédnak ki a rank varé kovetkezd beruhazassal
kapcsolatban. Legfontosabb szempont, hogy ne élljunk el a beruhazistél de ne legyen
lehetetlen véllalis szamunkra a rink var6 feladat. Nem panaszként emlitem meg itt, de a 300.
hrsz.-on 1év6 strand raépltesunk kozel 30 szazalékos, elére nem latott koltségekkel valésult
meg, igy ezen beruhézas - finoman fogalmazva — sem a jénak mondhat6 véllaldsok kozé

tartozik.

‘A 1024/24. hrsz.-u mgatlanra igyekeztiink egy iizleti szempontb6l hatért strol6 tervet vazolni

az ¢l6zb levélben irtak figyelembevételével. Felkésziilve mindenre, az Ingatlancentrum Kft.
kiilén projektcéget alapit ezen beruhazasra, abban véllalva a szerzGdésiinkben leirt

feltételeket

Mellékelem azt az egyszerlisitett alaprajzot & formét, amit még nyereségesen elfogadhaténak
tartok.
A kivitelezési ar — amely az Onoknek 4taddsra keriild 3 db apartmanra vetitett — messze

magasabb mint az az érték, amit visszakapunk lehet6ségként mint raépitési jog.
Mindezek az utébbi egy-masfél évben bekovetkezett 4rvaltozasok kovetkezménye. Ahhoz,

hogy gazdaségos véllalkozasként kényvelhessiik el ezen véllaldsunkat, de ne véltoztassuk az
eredeti felajanlott, stad4sra keriild apartmanok négyzetméterét, ezért azt a koncepei6t kellett
kovetniink, hogy a tulajdonunkba keriild rész déli oldalat teraszokkal bévitettiik, ahogy a 300.
hrsz.-on is t6rtént és minimalisan hasznos négyzetmétert is néveltink.

A miel6bbi megva]ésulas érdekében itt is konnyliszerkezetes megoldést alkalmaznéank,
melyre azért is szilkség van, hogy ne zavarjuk az id6kozben fiirdni vagyé vendégeket
Ezen megoldéds — azt gondolom — egy extra lehet6séget garantal a vendégeknek is, hisz a

kinyl6 teraszok alatti rész egy fedett teraszt eredmenyez



Szeretném kérni a megerésitésiiket abban, hogy j6 titon jarunk és nem elvesztegetett id6 és
peénz volt az eddigi munkank, amit a kévetkez6 itteni vallalkozisunkra forditottunk.

Kaposvar, 2019. aprilis 5.

. ' RUM 2007 KFL.
Tisztelettel: gﬁ%‘&ﬂ&ﬁ?‘mm L u.41-9.
Adgszhm: 1401 34372-1

¢

Kovaés Jozsef
ligyvezet6

Melléklet: alaprajz
vazlat
2019.jan.28-i levélmésolat
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike konit 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Ingatiancentrum 2007 Kft.

Kovacs Jozsef
Ugyvezetd

Kaposvar
Kossuth u. 1-9.

7400

Tisztelt Ugyvezets Ur!

A Tobruk Strandfiirds kiszolgalé épiiletének emeletraépitése kapcsan kuldott
levelében foglaltakat megvizsgalva a kdvetkez6 vélemény fogalmazodott meg:

A 2018.évben megkotitt szerzédésiinkben foglaltak szerint fenntartjuk a kidolgozott
konstrukcié szerinti egyittmlkddésiink folytatdsi szandékat. Bar nem telies
egyetértésben, de tudoméasul vesszik, hogy az eredetileg vélasztott tervez6 idéhuzé
tevékenysége miatt a szerz6désben vallalt hataridében vald teljesités ellehetetlenuilt.
Az Uj valasziott tervezé altal kidolgozott koncepcio megvaltoztatia ugyan a
szerz6désben rogzitett azonos alapterlleti megosztast, de tisztaban vagyunk az
épitSipari anyagarak jelentSs és naprél-napra valtozo emelkedésével, mely az On6k
altal vallalt értékaranyokat az azonos terlileti megosztas mellett nem tudjak
felvallalni. A raépitési jog értéke és a létrehozandé fejlesztés bekerliesi koltsege
piaci alapi vizsgalata valéban igazolja, hogy a vallalas gazdasagosan és a
‘befektetés szempontjabol elvarhaté nyereségtartalmat is biztositéan nem teljesithetd.
Az énkormanyzatnak azonban érdeke, hogy a strand f6épUletének emeletraépitése
megvalosuljon még azon az aron is, ha a raépitési jog ellenértékeként tulajdonunkba
keriil6 harom apartman alapteriilete kevesebb lesz, mint a befektetének juté harom
apartmané. Ha az igy kialakithaté tobbletterilet pilléreken allo tdinyujtassal
valésithaté csak meg, ugy annak kialakitasa kizarélag a meglévé épiilet strandi
homlokzati oldalan térténhet.
Természetesen mindemellett ragaszkodnunk kell ahhoz, hogy miiszaki és
felszereltségi vonatkozasban azonos szinvonalnak kell megvaldsuini valamennyi
helyiségcsportnal. A létesitmény meglévd kézmiiveire torténé racsatlakozas
lehetSségét biztositjuk, de az esetleges kapacitasbévilés szlikségessége esetén a
tébblet befektetdi finanszirozast igényel.

Tisztelt Ugyvezets arl Bizom abban, hogy ésszerl tervezéssel és jelen
hozzajarulasunkkal rentébilissa valhat a beruhazasuk és elésegitettiik kapcsolatunk

tovabbi folytatasat.

Balatonftizfé, 2019. aprilis 16.

Tisztelettel




